ndynie. Klient: PN
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Wprowadzenie

W najnowszym raporcie Sweco Urban Insight pt. “Budowanie
przysztosci na podstawie danych z gospodarki o obiegu
zamknigtym", pokazujemy, w jaki sposéb budynki moga
by¢ budowane, poddawane recyklingowi, odnawiane,
przebudowywane lub zarzagdzane w sposob cyrkularny i dlaczego
jestto wazne dla osiggniecia celdw zrdwnowazonego rozwoju
ONZ, obnizenia kosztéw, dostosowania do nowych przepisow
i przyciggniecia zielonego finansowania.

Przedstawiamy najlepsze praktyki i praktyczne narzedzia, takiejak
Matchmaking for demolition (dopasowanie do rozbiérki);
Revelop - rozwigzania e-commerce dla materiatdw
budowlanych; Carbon Cost Compass C3 (Kompas Kosztéw
Redukcji Emisji Dwutlenku Wegla) do oceny wptywu
wybordw projektowych na koszty; oraz Twinfinity - bliznigta
cyfrowe, narzedzie, ktére ma pomaéc w zarzadzaniu zasobami
do ponownego wykorzystania w budynku. Bez tych i innych
narzedzi cyfrowych oraz Swiadomych decyzji do ktorych moga
owe narzedzia prowadzi¢, materiaty, ktére mozemy ponownie
wykorzystac z naszych budynkdw, obréca sie w odpady
budowlane, a obecnie produkuje sie ich w Europie ok. 400
milionéw ton rocznie...

Nowe obliczenia ekspertéw pokazuje, ze kazdy metr
kwadratowy powierzchni, ktdrg wyburzamy w budynku, moze
by¢ warty do 750 euro w kosztach bezposrednich i posrednich.

Ten raport jest wezwaniem do dziatania. Liczy sige kazda
sekunda.

Musimy pilnie przejs¢ od marnotrawstwa do przemyslanych
dziatan. Sweco pokazuje, jak mozna to zrobic¢ w sposdb oparty
na wspotpracy i obiegu zamknigtym przy pomocy danych.
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Celem europejskim jest osiggnigcie 70% redukcja nie zanieczyczonych
odpaddéw budowlanych. Cel ten wymaga doktadniejszych danych
iinformacji pozyskanych dzieki cyfryzacji.

Taksonomia UE dotyczgca zréwnowazonych dziatan, to system klasyfikacji ustanowiony

w celu wyjasnienia, ktére inwestycje sg prawdziwie zréwnowazone Srodewiskowa
w kontekscie Europejskiego Zielonego tadu. Celem taksonomii jest zapobieganie ,ekoseiem
i pomaganie inwestorom w dokonywaniu bardziej ekologicznych wyborow. —

Polityka europejska i niedawne skupienie sig taksonomii na obiegu zamknigtym podkre__s’lajq“—-'_'-.
potrzebe zmniejszenia ilosci odpadéw pochodzacych z branzy budowlanej i przemystowej=

j_en_

Wstep

Zmieniajgcy sie sSwiat wptywa na nasze spoteczenstwa
w sposab, ktdry jest dla nas wszystkich nowy. W ciagu kilku lat
zostalismy dotknieci poteznymi skutkami zmian klimatycznych,
pandemii i wojen. Tymczasem rosnaca liczba ludnosci oznacza
koniecznosc¢ efektywnego podziatu coraz mniejszej ilosci
zasobdw. Nasz konsumpcyjny styl zycia jest jedna z gtéwnych
przyczyn wzrostu ilosci gazéw cieplarnianych w atmosferze.

W najnowszym raporcie IPCC* przedstawia dowody naukowe
na poparcie swojego wezwania do dziatania na rzecz ochrony
Ziemi. Odpowiedzialne gospodarowanie zasobami, ktdre nam
pozostaty, majeszcze wigksze znaczenie dla dalszego istnienia
ludzkosci niz kiedykolwiek wczeéniej. Swiatetkiem w tunelu
moze by¢ wdrozenie gospodarki cyrkulacyjnej, czyli modelu,
w ktorym wielokrotnie wykorzystuje sie istniejace zasoby,
zamiast wytwarzac nowe i w konsekwencji minimalizuje sie
ilos¢ powstajgcych odpaddéw. Potencjat w tym zakresie jest
ogromny z uwagi na to, ze szacuje sie, iz tylko 8,6% $wiatowej
gospodarki uznaje sie obecnie za cyrkularng.?

Istnieje niewiele sektoréw, ktére w sposdb bardziej
zdecydowany niz branza nieruchomosci i budownictwo,
uwypuklajg skale tego wyzwania oraz skale rozwigzan
wymaganych w tym zakresie.

Liczby méwig same za siebie. Ponad potowa (55%) $wiatowej
przemystowej emisji dwutlenku wegla jest generowana przez
produkcije zaledwie pieciu materiatow: stali, cementu, papieru,
plastikui aluminium. Z wyjatkiem papieru, gtéwnym odbiorca
wszystkich tych materiatéw jest branza budowlana.

Jednoczesnie szacuje sig, ze europejskie budownictwo
irozbiorki generujg ponad 400 mln ton odpaddéw rocznie® Lub,
zeby jeszcze dobitniej wyrazic, jest to 36% wszystkich odpaddow
wytwarzanych co roku w Europie (z wytaczeniem gtéwnych
odpaddéw mineralnych).4 Dzieje sie tak, poniewaz wigkszosé
wiekowych obiektéw jest po prostu rozbierana. Wedtug
Fundaciji Ellen MacArthur tylko 20-30% odpadéw budowlanych
irozbidrkowych jest poddawanych recyklingowi lub ponownie
wykorzystywanych. Jednak odpady i zanieczyszczenia nie sg
przypadkiem, sg konsekwencjg decyzji podjetych na etapie
projektowania.

Kolejnym argumentem przemawiajgcym za gospodarka
cyrkularng sg rosngce ceny nowych materiatéw. Zwiekszony
globalny popyt w sektorze budowlanym, w potaczeniu
z licznymi i ztozonymi skutkami pandemii, wojny i problemoéw
logistycznych, zaowocowat bezprecedensowymi niedoborami,
opdznieniami, a ostatecznie wzrostem cen materiatéw w catej

Raport ten odnosi sie do wielu celéw ONZ dotyczgcych
zréwnowazonego rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

gospodarce.

Dane majg fundamentalne znaczenie dla
podejmowania decyzji i budzetowania w obiegu
zamknigtym.

Aby dziata¢ odpowiedzialnie, musimy rozumie¢ czym
dysponujemy, czyli jakie zasoby sg dla nas dostepne.
W tym celu potrzebujemyanalizy opartej na danych, niezaleznie
od tego, czy jestesmy deweloperem, inwestorem, projektantem,
planista, wtadzami miejskimi lub jakimkolwiek podmiotem
zaangazowanym w planowanie budynkow.

Dane dotyczace zrownowazonego
rozwoju sg dla nas, jako instytuc;ji
finansowych, coraz bardziej istotne
przy ocenie ryzyka, podejmowaniu
decyzji inwestycyjnych oraz
zrozumieniu dziatalnosci
przedsiebiorstw naszych klientow.
Cyrkularnosc jest bez watpienia
gtéwna droga do zrdwnowazonego
rozwoju, a narzedzia i dane, ktore jg
wspieraja, zyskuja na znaczeniu, nie
tylko dla zrownowazonych finansow.

Catharina Belfrage Sahlstrand, Dyrektor Grupy ds.
zréwnowazonego rozwoju i dziatan na rzecz klimatu, Handelsbanken

Wykorzystanie danych i inteligentnych narzedzi pozwala
poréwnywac, oceniac i wybiera¢ sposrdd réznych rozwigzan.
Dzigki wigkszej wiedzy i doswiadczeniu mozemy poruszac sie
unikajac informacyjnego chaosu. Jest to wazne szczegolnie na
wczesnym etapie projektu, gdzie mozemy wywrzec¢ najwigkszy
wptyw i uzyskaé maksymalng korzy$¢ z zaangazowanego
kapitatu.

Moéwigc o pienigdzach, lepsze dane pomogg rowniez
deweloperom przyciagna¢ zielone finansowanie poprzez
kredyty i inwestycje na podstawie nowych przepiséw, takich
jak Europejski Zielony tad czy unijne ramy taksonomiczne,
w ktorych gospodarka cyrkulacyjna jest jednym z szesciu
kluczowych obszardéw. Cyrkularnosc réwniez sprawia, ze takie
dane sg bardziej uzyteczne dla sektora finansowego.

1 CLIMATE 1 PARTNERSHIPS

ACTION FOR THE GOALS




Generowanie wartosci
cyrkularnej zistniejgcych

budynkow

90% dzisiejszych budynkéw bedzie nadal istniato w 2050
roku. Jako banki materiatéw budynki te zawierajg w sobie
duzg wartosé rzeczywista.’ Przyjrzyjmy sig narzedziom, ktére
moga umozliwic zrozumienie i wykorzystanie tej wartosci,
a takze temu, w jaki sposdb rézne zasoby moga przyniesé
korzysci roznym podmiotom oraz w jaki sposdb narzedzia
zwigkszajgce wiedze mogg pomdc w osiggnieciu zgodnosci
zregulacjami i celami klimatycznymi.

W europejskiej polityce oraz taksonomii, ktéra ostatnio
koncentruje sie na cyrkularnosci, podkresla sie potrzebe
zmniejszenia ilosci odpadéw pochodzacych z branzy
budowlanej. Celem europejskim jest osiggniecie 70%
redukcji niezanieczyszczonych odpaddw budowlanych.
Niektdre kraje, takie jak Szwecja, chcg do 2050 roku staé
sie spoteczenstwami bezodpadowymi, a Holandia dgzy
do osiggnigcia 50-procentowego efektu cyrkularnego
w budownictwie do 2030 roku i 100-procentowego - do 2050
roku. Aby osiagnac te cele, kluczowe znaczenie majg lepsze
dane i informacje uzyskiwane dzigki cyfryzacji. Kontrola nad
wtasnymi danymi dotyczgcymi zréwnowazonego rozwoju oraz
umiejetnos¢ ich zrozumienia, analizy i wizualizacji zapewnia
lepsze przygotowanie do pozyskiwania ekologicznych funduszy
i zbierania ,zielonego ztota".

Istniejg narzedzia pozwalajgce wypetni¢ luke miedzy
niewymierng wartoscig budynkdw a decyzjami, ktdre
musza podejmowac kluczowe podmioty w celu wydobycia
maksymalnej wartosci i spetnienia wymogow, takich jak
przepisy taksonomiczne UE i cele zero netto.

Aby sprosta¢ wyzwaniom zwigzanym z zerowym bilansem
energetycznym, jedna z gtéwnych misji branzy budowlanej jest
obnizenie kosztéw energii oraz zmniejszenie emisji dwutlenku
wegla z materiatow.

Ceny energii, unijna taksonomia oraz dziatania takie jak
misje Komisji Europejskiej ,,Fit for 55" podkreslajg potrzebe
modernizacji energetycznej w catej Europie. Jednak w wielu
przypadkach modernizacja energetyczna oznacza wymiane

materiatéw budowlanych, co prowadzi do zwigkszenia ilosci
odpaddw i emisji dwutlenku wegla.

Znaczenie emisji rzeczywistych bedzie rosto, poniewaz coraz
wigcej budynkéw jest budowanych lub remontowanych
zgodnie z wyzszymi standardami efektywnosci energetycznej,
co znacznie zmniejszy udziat emisji operacyjnych.

W roku 2050 nadal bedzie istniato
90% dzisiejszych budynkow.
Oznacza to, ze musimy stac sie
sprawniejsi w projektowaniu,
konserwacjii ponownym
wykorzystaniu istniejgcych
zasobow. Nalezy wigc zaczac

od edukacji naszych przysztych
interesariuszy.

Erik Stenberg, profesor nadzwyczajny, Wyzsza Szkota Architektury, KTH -
Krolewski Instytut Technologii

Zgodnie z celami unijnej strategii optymalizacji
energooszczednosci budynkdw ,,Renovation Wave Strategy"
do 2030 roku zostanie odnowionych 35 miliondw budynkdw.
0znacza to fale renowacji dla Europy - ekologizacje naszych
budynkéw, tworzenie miejsc pracy, poprawe jakosci zycia.®

Obecnie istnieje
w Europie

90% o2

milionow
budynkéw, ktére beda budynkow zostanie
istniaty takze w 2050 r. odnowionych do 2030 roku

e |
i L||\ ~I~"\i'uf.l:m.-
I r\. [ -
Al R
el \“

i

.

Fot.: Vasakronan/TMRW/Dorte Mandrup

Recykling w centrum uwagi projektu Kaj 16

Ambicja firmy Vasakronan przy budowie Kaj 16 jest zminimalizowanie $ladu
weglowego przy jednoczesnym bardzo wysokim poziomie wykorzystania ponownie
uzytych materiatéw. Sweco dziata jako koordynator ds. ponownego wykorzystania
materiatdw i pomoze Vasakronan zminimalizowac emisje dwutlenku wegla podczas
budowy. Wspélnie z Vasakronan i projektantami, Sweco okreslito ambicje w zakresie
kompleksowego ponownego wykorzystania materiatéw w projekcie.

Przyktady ponownego wykorzystania
materiatow w projekcie Kaj 16:

- 6400 m3 betonu ze starego budynku
wykorzystano ponownie na placu budowy

- 75% wszystkich okragtych kanatéw
wentylacyjnych w przestrzeniach

mieszkalnych wykorzystano ponownie

- 75% wszystkich rur tryskaczowych wykorzystano
ponownie

- 100% wszystkich drabin kablowych
wykorzystano ponownie

- 100% wszystkich drzwi stalowych wykorzystano
ponownie

- 100% wszystkich sufitéw akustycznych
w biurach wykorzystano ponownie

- 100% wszystkich szklanych $cian dziatowych
wykarzystano ponownie

- 1100 m2 blachy fasadowej ze starego budynku
wykarzystano ponownie w projekcie Kaj 16

- 100% wszystkich pretéw zbrojeniowych
pochodzi z recyklingu

Projekt: budynek o mieszanym przeznaczeniu,
w tym biura i mieszkania

Wielkogé: 37 500 m?

Typ: 17-kondygnacyjny budynek drewniany
Klient: Vasakronan

Lokalizacja: Gothenburg, Szwecja

Projektant: Dorte Mandrup

Rola Sweco: koordynatorzy ds. ponownego
wykorzystania i emisji dwutlenku wegla



Nowe waluty do opisywania zasobdw

cyrkularnych

Emisje dwutlenku wegla z produkcji belki stalowej
o dtugosci zaledwie 40 cm lub 30 metréw kwadratowych cegty
z recyklingu - wielkos$ci zwyktej tazienki - sg rownowazne
rocznym emisjom wytwarzanym przez przecietnego Szweda®.
Opracowywane sg obecnie nowe normy dotyczace obliczania
emisji dwutlenku wegla z uzywanych materiatow.

Korzysci ptyngce z gospodarki cyrkulacyjnej dla nowych
budynkéw i istniejagcych nieruchomosci opierajg sie na
gtebszym zrozumieniu wartosci, jakg mozna uzyskac dzieki
gospodarce cyrkulacyjnej, oraz réznych walut opisujgcych
te wartosé, takich jak wskazniki pienigzne, Srodowiskowe,
spoteczno-ekonomiczne i cyrkulacyjne. Jedng z metod
okreslenia wskaznika cyrkulacyjnego jest proporcja
komponentow budynku, ktdre mozna zdemontowacd
i ponownie wykorzystac. Innym sposobem jest diagram luki
wartosci, ktory ilustruje wzajemnie powigzane wskazniki,
na podstawie ktérych mozna okreslic wartosci cyrkularne.
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Nowe regulacje i przepisy prawne
stawiajg coraz wyzsze wymagania
w zakresie ograniczania wptywu na
klimat w projektach budowlanych.
Réwnoczesnie wtasciciele
nieruchomosci powinni brac pod
uwage aspekty ekonomiczne
projektu. Projekty, ktorych istotg
jest koncepcja cyrkularnosci, tacza
w sobie zrdwnowazony rozwoj
finansowy i Srodowiskowy.

Karin Hurtig, Architekt w Sweco

faumayns-yas ABiau3

Life extension

Diagram deficytu wartosci - pokazuje, na czym nalezy skupi¢ wysitki, aby stworzyc najbardziej cyrkularng
warto$¢

Warunkiem wstepnym dla cyrkularnych przeptywow materiatowych i dzielenia sig zasobami w bardziej
inteligentny sposob sg wskazniki. Diagram przedstawia budynek cyrkularny jako catosciowy system
z wzajemnie zaleznymi od siebie wskaznikami. Cyrkularny system jest uzalezniony od dobrych wynikdw
uzyskanych w odniesieniu do wszystkich majacych zastosowanie wskaznikéw. Stabe wyniki w zakresie
jednego wskaznika mogg ostabic tworzenie wartosci cyrkularnej catosci.

- Rézowa linia 0znacza ,to, co jest", czyli status budynku jako obiektu o obiegu zamknietym. Jakie sg stabe

punkty?

- Pomararnczowa linia oznacza ,to, co mogtoby by¢” lub ocene cyrkularnego potencjatu budynku. Przedstawia
mozliwosci!

- Ciemnoszary obszar oznacza réznice pomiedzy linig rézowa a pomararniczowsa, ktéra stanowi wartos¢ dodang
- deficyt wartosci cyrkularne;.



Lokalizacja: Lisbjerg P
Klient: Lejerbo #
Doradca klienta: Pluskontoret | GX-

N/3XN

Inzynier: Sweco -
Architekt: ROOM g S
Zakonczenie: 2023 r. y )
Wykonawca ,,pod klucz": Torntoft & 7 i
Mortensen A/S 4
Zakres: 60 mieszkan komunalnych
(dwa domy punktowe w pigciu kondyg-
nacjach, dom pigtrowy w trzech kon-
dygnacjach i cztery domy szeregowe

w dwach i trzech kondygnacjach) oraz
tereny zewnetrzne.

Wizualizacje: RUM

Wspétpraca: W projekcie
uczestniczy ponad 60 firm
dziatajgcych w dunskiej
branzy budowlanej

Circle House w Lisbjerg, Dania. Pierwszy na swiecie cyrkularny projekt spotecznego
budownictwa mieszkaniowego, w ktérym 90% uzytych materiatéw musi nadawac sie
do demontazu, obiegu i recyklingu bez utraty znaczacej wartosci.
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CO2e jako nowa waluta

w budzetowaniu

Emisje dwutlenku wegla mozna wykorzystac jako sposéb
na opisanie wartosci ptyngcej z przyjecia podejscia
cyrkulacyjnego. Jedno z narzedzi do realizacji tego celu,
opracowane przez Sweco, nosi nazwe C3, czyli Carbon Cost
Compass (Kompas Kosztéw Redukcji Emisji Dwutlenku
Wegla). C3 wspiera podejmowanie strategicznych decyzji
na bardzo wczesnych etapach opracowywania budowy,
oceniajac zaréwno emisje dwutlenku wegla, jak i koszty
wybordw projektowych w pierwszych etapach analizy cyklu
zycia. Dzieki temu narzedziu wtasciciel nieruchomosci moze
na bardzo wczesnym etapie oszacowac ilos¢ wbudowanej
emisji dwutlenku wegla dla danego budynku, co moze by¢
podstawg decyzji dotyczgcych wyburzenia lub strategii
modernizacji. Takie szacunki na wczesnym etapie moga
pomaoc deweloperom w podjeciu decyzji, czy ratowac przed
wyburzeniem cate budynki, czy tylko ich czesci, w zaleznosci
od pozioméw wbudowanej emisji dwutlenku wegla.

Ponadto narzedzie to pomaga w wyborze materiatéw,
zaréwno w przypadku modernizacji, jak i budowania nowych
budynkéw. Pokazuje natychmiast, jaki wptyw na emisje
dwutlenku wegla i koszty maja rézne materiaty, np. drewno,
beton lub stal w przypadku szkieletéw konstrukcyjnych,
fundamentdw, fasad lub pokry¢ dachowych.

Cyrkularnosc¢ jest waznym
instrumentem pomagajgcym
miastom w osiggnieciu zerowej
emisji dwutlenku wegla netto.

Lukas Ljungqvist, Strateg ds. zrownowazonego rozwoju i Koordynator ds.
badan i rozwoju, Sztokholm

Nowe ustugi cyfrowe daja
deweloperom budynkow

i nieruchomosci mozliwosé
dokonywania najbardziej
optymalnych wyborow
projektowych narzecz budynkow
zrownowazonych pod wzgledem
ekologicznym i ekonomicznym.

Elise Grosse, Dyrektor ds. zrdwnowazonego rozwoju, Sweco Architects

Narzedzie C3 - Kompas Kosztéw Redukcji Emisji Dwutlenku Wegla wspiera
profesjonalny i kreatywny dialog pomigdzy klientem a konsultantem
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Ocena cyklu zycia

Decyzja o tym, czy remontowac, czy odbudowywac, jest
ztozona. Same dane nie wystarcza. Nalezy je tagczyc sig
ze zrozumieniem kontekstu projektu.

13



Nowy budynek czy renowacja?

Decyzja o tym, czy remontowad, czy przebudowywag, jest
ztozona. Do jej podjecia potrzebne sg narzedzia analityczne
potaczone z analizg kazdego projektu. Chociaz indywidualne
podejscie, okres eksploatacji i optymalny wynik kazdego
projektu sg oczywiscie niepowtarzalne, mozna okresli¢
pewne tendencje.

Diagram na kolejnej stronie podsumowuje emisje
dwutlenku wegla w catym okresie eksploatacji - wzajemne
oddziatywanie miedzy emisjg operacyjng i wbudowang -
w 35 projektach Sweco w Wielkiej Brytanii. Kategorie
projektow obejmujg projekty od lekkich renowacji do
najnowoczesniejszych na rynku nowych budynkdéw. Ocena
jest zgodna z metodologig Oceny emisji dwutlenku wegla
w catym cyklu zycia stosowang przez brytyjski Krolewski
Instytut Dyplomowanych Rzeczoznawcéw (RICS).

Podmioty, ktore majg kontrole nad swoimi danymi dotyczgcymi
zrownowazonego rozwoju i potrafig je sensownie wykorzystac,
analizowac i wizualizowac, sg lepiej przygotowane do pozyskiwania
zielonych funduszy i zbierania ,,zielonego ztota" cyrkularnosci.

Alastair Carruth, Starszy Konsultant ds. zarzadzania odpadami i zasobami w Sweco
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Gromadzenie danych ma kluczowe znaczenie. Wazne jest, aby juz na najwczes$niejszym etapie ustali¢ priorytety badan, takich jak badania

strukturalne, architektoniczne, badania biezacej charakterystyki energetycznej. Badania te nazywane sg zwykle ,badaniami stanu”.

Informacje te wskazuja, co mozna zachowac, a co wymaga wymiany. Niezwykle wazna jest tu kwantyfikacja istniejgcych materiatéw,
na przyktad za pomoca narzedzia C3 Sweco, poniewaz pozwala okresli¢ ilos¢ materiatéw i emisji COz ktére mozna zaoszczedzié. Utatwia
rowniez recykling i ponowne wykorzystanie materiatow.

o Niebieska linia. Lekka renowacja o
okresie uzytkowania wynoszacym
okoto 10 lat. Chociaz ilos¢ poczatkowe;j
wbudowanej emisji C02 jest niska, emisja
energii operacyjnej gwattownie wzrasta
od roku 1 do roku 10. Aby przedtuzy¢
okres eksploatacji budynku w roku
10 konieczny jest remont kapitalny,
w nastepstwie czego wzrasta wbudowana
emisja C02.

e Z6tta linia. Remont kapitalny po okresie
uzytkowania wynoszgcym okoto 30
lat. Chociaz analiza ta przewiduje
rozbidrke, to w przypadku kompleksowej
renowacji, takiej jak przeprowadzona
w hotelu Blique, budynek nie powinien
wymagac rozbidrki, a po zaktadanych
30 latach poziom emisji dwutlenku
wegla moze sig znacznie zmniejszyc.
Mozliwe jest zatem, ze w przypadku
emisji dwutlenku wegla w catym okresie
uzytkowania budynek moze osiggnac
lepsze wyniki niz w przypadku stosowania
najlepszych praktyk w budynku nowym.

e Zielona linia. Najnowoczesniejsze
na rynku nowe budynki. Stawianie
w przysztosci nowych budynkow jest
mozliwe, ale budynki takie muszg
spetnia¢ wyjatkowe parametry
w zakresie emisji dwutlenku wegla.
W tym scenariuszu istnieje petny
dostep do rozwigzan, ktére sg
najbardziej efektywne energetycznie.
Poczatkowy poziom emisji dwutlenku
wegla moze byé czesto wyzszy,
jednak dzieki wyjatkowej wydajnosci
w catym okresie eksploatacji moze
okaza¢ sie, ze takie rozwigzanie jest
solidne.

Kluczowy wniosek z tej analizy jest taki, ze przysztosc
budownictwa to wysokiej jakosci renowacje i nowoczesne,
nowe budynki. Renowacja moze sta¢ sie domyslnym
zatozeniem dla kazdego projektu, ktdry chce osiagnac wysoka
zero emisyjnos¢ w catym okresie uzytkowania, a dopiero
po wyczerpaniu rozsgdnych mozliwosci przeprowadzenia
renowacji, ktéra spetnia wymogi zaréwno w zakresie emisji,
jak i eksploatacji, nalezy rozpocza¢ budowe nowego obiektu.
Z uwagi na to, ze w przypadku, wiodacych na rynku, nowych
budynkéw nie zawsze jest to mozliwe, rola renowacji, jak
w przypadku hotelu Blique, ma znaczenie decydujace. Aby
jednak zrozumie¢ wynik optymalny dla danego projektu,
konieczne jest przeprowadzenie analiz z wykorzystaniem
narzedzi takich jak Ocena Cyklu Zycia lub narzedzie Sweco C3.

W tym wtasnie tkwi dodatkowe wyzwanie dla wtascicieli
nieruchomosci, projektantow i analitykéw danych: jesli
mozna nie tylko budowac¢ z materiatéw o bardzo niskiej
emisji dwutlenku wegla, ale takze projektowac budynki
zgodnie z zasadami obiegu zamknietego, czyli elastycznoscis,
mozliwoscig adaptacji i dekonstrukcji w przysztosci,
a takze korzystac z narzedzi, ktdre to pokazuja, to dlaczego
nowy budynek nie miatby wytrzymac przynajmniej 200 lat
i by¢ stale w tym czasie przystosowywany do aktualnych
warunkow?
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Caty budynek przeksztatcony dzieki
cyrkularnosci - przypadek Hotelu Blique

Przyktadem wydobycia i przetworzenia zasobow zawartych
w istniejacym budynku jest Hotel Blique. Pierwotnie byt to
stary magazyn i budynek biurowy z XIX wieku w centrum
Sztokholmu. Ze wzgledu na niskg wysokos¢ stropow
prawdopodobna byta rozbidrka.

Jednak ze wzgledu na wartos¢ kulturows i historyczna tego
budynku zorganizowano konkurs na jego przeksztatcenie.
Dzieki wizji wielodyscyplinarnego zespotu Sweco, w sktad
ktdrego weszli architekt, specjalista ds. dziedzictwa
kulturowego, inzynier budowlany i posrednik w handlu
materiatami. Magazyn zostat przeksztatcony w modny hotel
zapewniajgcy nowe korzysci spoteczne i wzmacniajgcy
tozsamos$c¢ dzielnicy. Ze wzgledu na brak dokumentacji
budynku przeprowadzono jego inwentaryzacje metodg
skanowania laserowego modelujac go w 3D. Na tej podstawie
zespot ocenit wartosé istniejgcych materiatow.

Korzystajac z cyfrowego modelu budynku i dostepnych
narzedzi, obliczenie catkowitej oszczednosci wbudowanej
emisji dwutlenku wegla w materiatach ponownie
wykorzystanych w przypadku Hotelu Blique byto juz zadaniem
tatwym. W sumie zaoszczedzono 3600 ton emisji dwutlenku
wegla.

Aby przeliczy¢ te oszczednos$é na wartosci pienigzne,
zastosowalismy metode tzw. ,kosztu cienia”, ktory w Szwecji
oznacza, ze kazdy kilogram COze kosztuje spoteczenstwo
0,7 euro. Mnozac 3600 ton przez 0,7 EUR/kg, doszlismy
do wniosku, ze w wyniku przeksztatcenia budynku
w Hotel Blique zaoszczedzono 2,5 miliona euro. Co wiecej
oszczednosci uzyskane dzieki ponownemu wykorzystaniu
materiatow, ktdrych juz nie trzeba byto kupowac, wyniosty
8,6 miliona euro. Oszczednosci z tytutu zmniejszenia ilosci
odpaddéw wyniosty tacznie 63 EUR/mkw.

Wyburzenie kazdego metra
kwadratowego powierzchni
oznacza zniszczenia rzedu 750 EUR.

Wizualizacja BIM i ograniczanie emisji BIM
Materiaty intensywnie wykorzystujace emisje dwutlenku
wegla wyrdzniono w réznych kolorach:

Wysoki udziat wbudowanej emisji dwutlenku wegla

TIL'."_‘UETW'%L?J:.]E':r‘f':“_"_‘f:i]]g[ﬁ‘ ,;,{,“ a|msTEs i Sredni udziat wbudowanej emisji dwutlenku wegla
= = T‘U?_.D\I_“fr[ﬁr-l—:—_:-l:t'[‘_":"]h_:w b
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Hotel Blique - osiagnigcia projektowe

Materiat
wykorzystany ponownie

3600 __EUR

atnta e 7/50/mkw

Blique przy Nobis Hotel. Architekci: Ewa Buhr-Berg i Karin Hur- Wartos¢ zaoszczedzona

tig z pracowni Sweco

Fot.: Jeanette Hagglund

Lokalizacja: Sztokholm, Szwecja

Klient/ deweloper: Kungsleden Fastigheter AB

Swiadczone ustugi: architektura, projektowanie, $rodowisko
kulturowe i technika pomiarowa

Wspdtpraca: wystréj wnetrz autorstwa Wingérdh
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taczne koszty, ktérych udato sig uniknaé

11.5mln euro

i) | /) y y 5 koszt emisji dwutlenku wegla dla spoteczeristwa
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Koszt emisji dwutlenku wegla dla spoteczenstwa
na tone emisji COze

/00 euro/tona
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*7kr/kg COze wedtug Szwedzkiej Agencji Transportu
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Koszt materiatow
(dla nowych materiatow)

8.6 milionow euro

Bligue przy Nobis Hotel

Architekci: Ewa Buhr-Berg i Karin Hurtig
z pracowni Sweco

Fot Jeanette Hagglund
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Co by byto, gdybysmy poddawali
recyklingowi cate budynki w Europie?

A gdybysmy mieli przeglad budynkdéw i dostepnych zasobow
materiatowych w catej Europie? W ten sposdb moglibysmy
dopasowac projekty rozbidrki do budowy i zaoszczedzié
ogromne ilosci emisji dwutlenku wegla dzigki zwigkszonemu
ponownemu wykorzystaniu materiatdw budowlanych.

Jesli oszacujemy wyniki projektu Hotelu Blique zaktadajac,
ze zostatyby one zastosowane do zaledwie 100 europejskich
budynkdw o $redniej powierzchni 15.000 m2 moglibysmy
unikng¢ catkowitych kosztdw w wysokosci ponad 1,1 miliarda
euro. Wynik ten, oparty na szwedzkich wspdtczynnikach
emisji dwutlenku wegla, obejmuje oszczednosci wbudowanej
emisji dwutlenku wegla, oszczednosci kosztéw nowych
materiatéw oraz unikniete koszty emisji dwutlenku wegla
dla spoteczenstwa.

Gdyby dzielnice, regiony i miasta podjety wspdtprace na
rzecz ponownego wykorzystania budynkdw w catej Europie,
oszczednosci w zakresie emisji dwutlenku wegla i kosztow
bytyby znaczne. Na przyktad ogromne oszczednosci
mozna by osiggngc¢ w zabudowanych dzielnicach, ktére
zmodernizowaty swoje potrzeby i obszary mieszkalne,
jak np. w przypadku programu budownictwa publicznego
Million w Szwecji, Plattenbau w Niemczech czy duzych osiedli
mieszkaniowych w Europie.

Stosujac metode ponownego
wykorzystania do 1 000 podobnych
budynkéw o ciezkich fundamentach
i konstrukc;ji, takich jak niemieckie

plattenbau, szwedzki miljonprogram
czy budynki handlowe z lat 90-tych,
moglibysmy unikna¢ kosztow w
wysokosci ponad 11,5 miliarda
euro.

Wyobrazmy sobie, co mozna by zrobié¢ z 11,5 mld
euro?

Kwota ta pokrytaby koszty inwestycji potrzebnych do
wybudowania najwigkszej na $wiecie morskiej farmy
wiatrowej Dogger Bank na Morzu Pétnocnym, ktéra bedzie
kosztowac okoto 11 mld euro.

Emisja dwutlenku wegla i oszczednosci finansowe (w euro) w dzielnicy dzieki zwigkszonemu ponownemu wykorzystaniu

materiatéw budowlanych

NIERUCHOMOSCI

Liczba nieruchomosci 10 100 1000
Whbudowana emisja tCOze 36,000 360,000 3.6 mln
Unikniecie kosztéw nowych materiatow 81.7 mln 817 mln 8.17 mld
Spoteczny koszt emisji dwutlenku wegla 23.9mln 239 mln 2.39 mln
Koszt unikniecia odpadéw 9.5mln 95 mln 950 mln
Catkowity unikniety koszt 115 mln 1.15mld 11.5 mld

Tabela przedstawia oszczednosci wbudowanej emisji dwutlenku wegla, oszczednosci kosztéw nowych materiatow
oraz unikniete koszty emisji dwutlenku wegla dla spoteczenstwa. Zaktadana srednia powierzchnia uzytkowa budynku:

15000 mkw.
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0 d rOZ bi 6 rki d 0 Cyrkularnos¢ w Twojej okolicy

Obszar ten zostat poddany ocenie w celu Wtasciciel nieruchomosci opracowat rutynowe
‘ zidentyfikowania potencjalnych przeptywdw ‘ procedury zamoéwien publicznych na budowe

(]
ro e kt u 0 n 0 W n e 0 materiatowych zwigzanych z renowacjg i rozbiorka irozbiorke w celu przeksztatcenia nieruchomosci
na tym obszarze w najblizszej przysztosci. w banki materiatow.
]
U u ko rZ St a n ] a Ten budynek zostat zaprojektowany wraz ze swoim Jest to materiat odzyskany z odnowione;j stacji
cyfrowym blizniakiem, aby zmaksymalizowac metra, co stato sie mozliwe dzigki wykorzystaniu

wykorzystanie obiegu zamknigtego. cyfrowego rynku.

Aby narzedzia cyfrowe faktycznie przyniosty korzysci, ktére sg
w nich wskazane, kluczowe jest, aby odgrywaty gtéwna role
w procesach projektowych.

Zyskac wiecej czasu na wtgczenie w projekt materiatow
z odzysku

Wtadze miejskie i wtasciciele nieruchomosci odgrywajg wazna
role. Opracowujac procedury zamoéwier publicznych na budowe
i rozbidrke, a takze innego rodzaju projekty na instalacje
i prace ziemne, moga mie¢ oni ogromny wptyw na zmiany
w kierunku gospodarki cyrkularnej. Sweco wspdtpracuje
obecnie zwtadzamimiasta Malmé nad instrukcjami dotyczacymi
zamowien i projektowania z wykorzystaniem materiatow
o0 obiegu zamknigtym, w ramach projektu UE Circular Builders.’

Jednak czasowa przerwa migdzy planowaniem a faktyczng
rozbidrkg moze pokrzyzowac najlepiej utozone plany.
Zaplanowanie, zaprojektowanie i wybudowanie budynku,
uzyskanie pozwolen na budowe i pozyskanie wykonawcow
zajmuje czesto wiele lat.

Na drugim koncu cyklu zycia budynku decyzja o jego
wyburzeniu moze zapasc¢ bardzo szybko, czasami zaledwie
na dwa miesigce przed faktycznym wyburzeniem. Nawet jesli
sama rozbidrka zostata zaplanowana kilka lat wczesniej,
wtasciciele nieruchomosci zazwyczaj jak najdtuzej zwlekaja
z podaniem tej informacji do publicznej wiadomosci, aby
uniknac¢ negatywnych reakc;ji ze strony lokalnych podmiotow.
Wyzwaniem w tym zakresie jest terminowe kojarzenie
podazy i popytu na materiaty przeznaczone do ponownego
wykorzystania.
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Reclaim — jak przewidziec,

co zostanie zburzone

Reclaim (odzyskiwanie i dtugoterminowe zarzadzanie
zasobami) to prototypowe narzedzie opracowane przez
Sweco, ktdrego celem jest przewidywanie, ktére budynki
zostang w przysztosci rozebrane. Celem tego narzedzia nie jest
wskazanie budynku, ktdry zostanie wyburzony i terminu, ale
zwizualizowanie przysztego banku materiatéw na wigkszym
obszarze z okre$leniem prawdopodobieristwa dostepnosci
niektorych z tych materiatéw tuz po wyburzeniu.

Prognozy Reclaim opieraja sie na uczeniu maszynowym na
podstawie historycznych danych rzgdowych, takich jak rok

adres lub historia pozwolen na rozbidrke, renowacije, relacje
z wtascicielami i funkcja. Algorytm rozpoznaje wzorce
w danych dotyczacych wyburzonych budynkow, przedstawiajgc
sugestie dotyczace budynkdw, ktdre w rezultacie moga by¢
podobne do danego wzorca.

W réznych miastach wystepuja rézne schematy wyburzen.
Na przyktad niektdre miasta zostaty odbudowane po wojnie,
podczas gdy inne pozostaty nienaruszone. Narzedzie dostarcza
prognoze okreslajacy, jakich wyburzen i materiatdw mozna sie
spodziewac w ciggu najblizszych 10 lat na danym obszarze
geograficznym

Wykorzystujgc narzedzia cyfrowe, mozemy
przeglagdac budynki i zasoby materiatowe oraz
organizowac je jako lokalny bank materiatow. Dajg
one wigecej czasu na uwzglednienie ponownego
wykorzystania materiatow w projekcie. Umozliwiajg
odwrdcenie procesu projektowania, w ktérym projekt
jest dostosowywany do dostepnosci materiatow.

Narzedzia cyfrowe pozwalajg lepiej dopasowac
rozbidrke do budowy, a tym samym zwiekszyc
ponowne wykorzystanie materiatéw budowlanych
i ograniczyc¢ emisje dwutlenku wegla.

Oprogramowanie Matchmaking for

demolition

Matchmaking for demolition [dopasowanie do rozbidrki]
to kolejne prototypowe narzedzie Sweco, ktérego celem
jest wypetnienie luki czasowej migdzy planowaniem
a rozbidrka oraz lepsze dopasowanie podazy i popytu na
ponowne wykorzystanie materiatdw w projektowaniu
i budowie. Oprogramowanie to przeszukuje szwedzki Internet
w poszukiwaniu oficjalnych dokumentdw gminnych, kierujac
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sie takimi stowami jak rozbidrka, przydziat ziemii eksploatacja/
rozbudowa. Oprogramowanie generuje link do dowolnego
dokumentu gminnego zawierajgcego te stowa i informuje
architektéw z wyprzedzeniem o planach rozbidrki i budowy
w danym miejscu, umozliwiajgc im dopasowanie ich do
wtasnych planéw budowy na tym samym obszarze.

Minimalizacja ryzyka dzigki
paszportom materiatowym

Celem paszportéw materiatowych jest powigzanie
i przechowywanie danych cyrkularnych w budynkach lub
projektach infrastrukturalnych w celu zarzadzania aktywami,
utrzymania lub podejmowania decyzji o ponownym
wykorzystaniu. Paszport zawiera dane o obiektach, utatwiajace
oszacowanie ich wartosci cyrkularnej i podejmowanie
strategicznych decyzji.

Informacje obejmuja na przyktad dane, z jakiego materiatu
lub substancji wykonany jest dany obiekt, jego wtasciwosci
i szacunkowy cykl zycia, dane geodezyjne utatwiajace jego
lokalizacje i oszacowanie kosztéw transportu, parametry
ekonomiczne, takie jak koszt recyklingu, parametry

ekologiczne, takie jak wbudowana emisja COz juz zawarta
w danym materiale, oraz warto$ci kulturowe i estetyczne.

Paszporty materiatowe stanowig odpowiedz na wazng bariere
w cyrkularnym wykorzystaniu odzyskanych materiatdw,
poniewaz dokumentacja i informacje o pochodzeniu sg
czesto kluczowymi warunkami ponownego wykorzystania.
Zmniejszajg one przypuszczalne lub rzeczywiste ryzyko
zwigzane z niewiadomymi dotyczgcymi materiatéw z odzysku.
Nalezy zauwazy¢, ze zachowanie ludzkie jest rdwniez waznym
czynnikiem w cyrkularnosci. Z uwagi na to, ze postawy
niechetne do podejmowania ryzyka sg normalne, narzedzia,
ktdre rozwigzuijg takie problemy, majg znaczenie kluczowe.

Uzyciei

eksploatacja

Wyburzenie

Ponowne
wykorzystanie

Przebudowa

Przeprojektowanie

Ponowne uzycie
i eksploatacja

Ponowne
wykorzystanie

Przejscie od gospodarki liniowej do gospodarki cyrkularnej (Peters M. iin. 2016)8
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Platformy cyfrowe jako

cyrkularne rynki ponownego

[ ] (]
Nawet po ustaleniu wartosci istniejgcych budynkéw i znalezieniu
bezposrednich oraz posrednich sposobéw ich uwolnienia, duzej

czesci tych wartosci nie da sig przeksztatcic bez udziatu rynku
materiatow.

Jak zwigkszy¢ ponowne wykorzystanie komponentow
budowlanych?

Jednym ze sposobéw ograniczenia ilo$ci odpadow
budowlanych jest rozwéj platform cyfrowych umozliwiajgcych
ponowne ich wykorzystanie, co ma miejsce jednoczes$nie w
kilku krajach europejskich. Celem jest tu stworzenie rynku
ponownego wykorzystania takich komponentéw oraz
lepsze dopasowanie potrzeb do podazy. Platformy cyfrowe
umozliwiajg zainteresowanym stronom wymiane informacji,

informacji. W Holandii wiele grup ma swéj wtasny rynek
materiatéw wtérnych, na ktdrym sprzedajg swoje zasoby.
Narzedzie Sweco Revelop ma na celu stworzenie bardziej
wydajnej platformy cyfrowej, na ktdrej wszystkie podmioty
beda mogty zobaczy¢ dostepne materiaty i stworzyc potaczenie
znarzedziami dla projektantow, na przyktad BIM (modelowanie
informaciji o budynku).

Korzystajgc z potaczenia miedzy rynkiem cyfrowym
anarzedziami do projektowania BIM, projektant moze potgczy¢
dane na temat tego, co jest dostepne, i uzy¢ program sztucznej
inteligencji, aby dopasowac popyt do podazy — zachodzi proces
projektowania odwrotnego. W przypadku braku dostepnych
materiatdw pasujgcych do czesci konstrukcji, projektant moze

1 Exchange Square w Londynie

Dzieki ponownemu wykorzystaniu fundamentow
i 90% istniejgcej ramy konstrukcji, w ramach projektu
zaoszczedzono 6798 m3 betonu, co pozwolito zaoszczedzié
1 132 przejazdow ciezarowek na plac budowy. Dzigki
zachowanej konstrukcji, ilos¢ stali w ramie jest
rownowazna ilosci stali w potowie wiezy Eiffla.

Klient: PNBJ I / LaSalle Investment Management
Kierownik ds. rozwoju: M3 Consulting

Architekt: Fletcher Priest Architects

Inzynier budowlany: Heyne Tillett Steel

Building Service & Sustainability: Sweco

1 Exchange Square

City of London, WC2, London

RIBA Stage 4 Design

Przebudowa i rozbudowa metoda ciecia i drazenia
Fot.: Secchi Smith.
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-90% istniejacej konstrukcji zostato zachowane w celu
ograniczenia wptywu projektu na emisje dwutlenku wegla.

- Proponuje sie zachowanie 48% istniejacej granitowej oktadziny
i zwigzanej z nig konstrukcji stalowe;.

- Proponuje sig modernizacje izolacji fasady poprzez zastosowanie
potréjnych szyb zespolonych o wysokiej wydajnosci cieplnej (niski
wspotczynnik strat ciepta).

- Zoptymalizowany stosunek okna do $ciany z pasywng kontrolg
stoneczna.

-Wtaczenie systemdw zielonych dachéw (13 000 stdp
kwadratowych) i niebieskich dachow (15 000 stép kwadratowych)

- Zagospodarowane tarasy na kazdym poziomie, o tacznej powierzchni
33000 stdp kwadratowych.

zaspokajajac zapotrzebowanie na nowe ustugi cyrkulacyjne  dostosowac obiekt do tego, co jest dostepne na rynku.
i tworzgc efektywne pod wzgledem wykorzystania zasobow
zarzadzanie zasobami materiatowymi. Dzigki digitalizacji
wykazow materiatow i wprowadzeniu ich na rynek cyfrowy
zasoby, ktére mozna ponownie wykorzystac, poddac
recyklingowi i odbudowad, staja sie widoczne.

Platforma CC Build jest otwartg platformg cyfrowa, na ktdrej
wszystkie podmioty mogg publikowac i przegladac dostepne
materiaty budowlane’. Konsultanci Sweco sg tak zwanymi
Lsuperuzytkownikami”, ktdrzy sg aktywni na platformie nawet
kilka razy dziennie, pozyskujgc dla swoich klientdw zasoby
cyrkularne. Istniejg réwniez platformy komercyjne, na przyktad
Loopfronti Madaster.*%

Dzieki tym aplikacjom wtasciciel nieruchomosci lub gmina
moze z tatwoscig stworzy¢ baze danych zawierajaca niezbedne
informacje o produktach i materiatach oraz skutecznie je
sklasyfikowac tak, aby wiedzie¢, ktére produkty mozna
ponownie wykorzystac w optacalny sposab, zyskujac przy tym
wigcej czasu na kreatywnosc.

Najnowsze osiggniecia to potaczenie ustug recyklingowych
i platform cyfrowych. Dzieki platformie cyfrowej mozna
tatwo uzyskac dostep do przedmiotdw przeznaczonych do
ponownego wykorzystania oraz do wielodyscyplinarnej wiedzy
Sweco w zakresie recyklingu.

Praca z materiatami ponownie wykorzystanymi w projektowaniu
wymaga wigkszego wysitku, by znalez¢ opcje cyrkulacyjna,
z uwagi na niedogodnosci zwigzane z fragmentacjg takich
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Ekosystemy danych
- unikanie silosow danych

W celu lepszego ukierunkowania procesu decyzyjnego
i wydobycia wartosci cyrkularnej, rézne zrddta danych mozna
potaczy¢ w ekosystem danych, unikajac tzw. "silosdéw danych”,
czyli tworzenia baz danych z ograniczong dostepnoscia,
i umozliwiajac petng wspdtprace.

Jednym z przyktaddw "siloséw" moga by¢ rézne zasoby zwigzane
z okreslonym taricuchem wartosci. Innym przyktadem jest
przeptyw materiatow w obrebie miasta. Niezwykle wazne jest,
aby zaréwno firmy prywatne, jak i struktury rzadowe umozliwiaty
takie dziatania na poziomie systemowym, tak aby caty taricuch
wartosci mogt funkcjonowaé w sposdb cyrkularny. Aby
umozliwi¢ funkcjonowanie catego ekosystemu musimy przyjrze¢
sie wzajemnym powigzaniom istniejgcych zasobdw. Powinno
by¢ mozliwe doskonalenie zarzadzania danymi i informacjami
nawet przy roznych systemach czy strukturach organizacyjnych.

Niestety, w dzisiejszych czasach nie zawsze udaje sie
to osiggnac¢, poniewaz wcigz istniejg "silosy danych"
dotyczace sposobu organizacji danych i ich dostepnosci.
Czasami trudno jest tez przekonac organizacje do dzielenia
sie swoimi danymi, na przyktad dzielenia sie miedzy gming
afirma prywatna. Kolejnym wyzwaniem jest mnogosc formatéw
danych. Dyskusja na temat normalizacji formatdw trwa juz od
kilku lat, jednak zadanie to utrudnia ztozonos¢, réznorodnosé
i tempo zmian.

Podejmowanie decyzji

Zwiekszenie
pewnosci

Schemat przedstawia droge, jakq przebywa informacja poczawszy od surowych
danych do procesu podejmowania decyzji. Na kazdym etapie tej drogi mozna
wykorzysta¢ narzedzia danych.

Opracowanie: Sweco.

Cierpimy z powodu braku informacji. Posiadamy mndstwo danych
pochodzacych z réznych systemow, jednak pojedyncze dane nie nabiorg
wartosci, dopoki nie zostang ze sobg potaczone w catosé. Bedac jednym
z najwiekszych w Szwecji wtascicieli nieruchomosci, moglibySmy
zwiekszac ponowne wykorzystanie i tworzyc¢ bardziej cyrkularne procesy,
gdybysmy dzieki dokumentom cyfrowym mogli ponownie wykorzystac
nieruchomosci juz na wczesnych etapach, przed rozpoczeciem
przebudowy nieruchomosci lub ich adaptacji do potrzeb najemcow.

Akademiska Hus, jeden z najwiekszych szwedzkich wtascicieli nieruchomosci
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Bliznieta cyfrowe — ekosystem danych

dla budynku

W przypadku portfeli nieruchomosci, jednym ze sposobéw
uporzadkowania i zapewnienia inteligentnego dostepu
do wszystkich danych, niezbednych do podejmowania
strategicznych decyzji i raportowania na temat budynkaw,
jest stworzenie systemu tzw. cyfrowego blizniaka.
W przypadku nowych budynkéw modelowanie 3D staje sie
codzienng praktyka zarzadzania mnogoscia informacji.
Stanowi to dobrg podstawe do zmiany systemu danych
na system bliZzniaka cyfrowego na etapie zarzadzania
obiektem i eksploatacji budynku.

Budynki istniejgce czesto nie posiadajg odpowiedniej lub
aktualnej dokumentacji, a system blizniaka cyfrowego
umozliwia bardziej efektywne wykorzystanie zasobow
budynku od momentu jego wybudowania przez caty okres
eksploatacji. Chodzi tu np. o dokumentowanie materiatéw
i ich wtasciwosci, inteligentniejszg eksploatacje lub
tworzenie podstaw dla nowych modeli biznesowych, ktére
umozliwiajg wspdtdzielenie zasobdw przez zainteresowanych
interesariuszy.

Wszystkie dane sg dostepne.
Wyzwanie polega na tym, aby
rozne zestawy danych i standardy
dopasowac do skonsolidowanej
platformy, tak jak np. kwadratowe
kotki dopasowuje sie do okragtych
otworow.

Steven Brown, Dyrektor dziatu Digital Twin, Sweco

Twinfinity stanowi narzedzie systemu cyfrowego blizniaka
opracowane przez Sweco i uzywane jest gtownie przez klientow
komercyjnych. Twinfinity taczy dane dotyczace budynku
z innymi danymi, takimi jak biezgce dane pochodzace
z czujnikéw (wilgotno$é, temperatura, zachowanie
uzytkownikdéw), dane operacyjne (energia, zajetosc), dane
finansowe (umowy najmu) lub wszelkie inne dane, ktdre
sg dostepne. Catosc tworzy wartosé cyrkularng na wielu
poziomach, na przyktad w zakresie cyrkulacyjnego zarzadzania
aktywami przy podejmowaniu strategicznych decyzji
dotyczacych renowacji lub inteligentniejszego wykorzystania
powierzchni.

Termin ,cyfrowy blizniak" zostat stworzony przez dr Michaela
Grievesa w 2002 roku, a jedng z pierwszych organizacji,

Klimatavtryck [ivsoyke!

Digitalizacja budynkow Vasakronana

Uzywajac platformy Sweco Twinfinity® , Vasakronan stworzyt
cyfrowe blizniaki wszystkich swoich 170 budynkdw. Uzyskujgc
petng kontrolg i przeglad wszystkich danych, mozna
zoptymalizowac obstuge i zarzadzanie, zmniejszy¢ wptyw na
klimat, a metody pracy i oferty ustug moga byc inteligentniejsze
i bardziej elastyczne.

Przyktadowo, platforma umozliwia zarzgdzanie obiegiem
zamknietym poprzez mapowanie wszystkich materiatéw,
ktore mozna poddac recyklingowi i okreslanie ich lokalizacji.
Mozliwa jest rowniez wizualizacja $ladu weglowego, klimatu
w pomieszczeniach oraz danych pomocniczych do certyfikacji

zréwnowazonego rozwoju.

Klient: Vasakronan
Kraj: Szwecja
Fot.: Sweco

ktére wykorzystaty te technologie w swoich projektach
badawczych dotyczacych przestrzeni kosmicznej byta NASA.

Moze by¢ on wirtualng kopig czesci wyposazenia, ale takze
wigkszego obiektu, takiego jak budynek, fabryka, a nawet
cate miasto. Zréwnowazone uzytkowanie i zréwnowazone
utrzymanie przynoszg zaréwno korzysci finansowe, jak
i klimatyczne. W tym przypadku koncepcja cyfrowych
blizniakéw moze petnié role czynnika umozliwiajgcego
osiagniecie wyznaczonych celéw

Nalezy sobie zadaé¢ pytanie, w jaki sposdb mozna

wykorzystac system cyfrowego blizniaka, aby obnizy¢ wptyw
na emisje dwutlenku wegla?
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Digi M.A.P. — ekosystem
danych na skale miejska

Digi M.A.P. to metoda opracowana przez Sweco, ktéra oddaje
system informacji geograficznej (GIS) w rece uzytkownikow.
Obecnie wiele danych, zwtaszcza GIS, jest obstugiwanych
przez inzynieréw GIS, ktdrzy nie do kofica wiedza, ktdre dane
sg przydatne w procesie, jak ich uzywad i kiedy.

Ztozonos$¢ modelu miasta bywa trudna do zrozumienia. Jednak
dzieki Digi M.A.P. taczymy rézne zbiory danych w mape cyfrowa.
Wielodyscyplinarny zespdt moze dzieki temu prowadzi¢
strategiczne dyskusje na temat ztozonej sytuacji miejskiej i
uzyskac nowy wglad, filtrujac rézne zbiory danych i warstwy
informacji.

Digi M.A.P. moze takze stuzy¢ jako platforma do zwigkszenia liczby
ustug $wiadczonych w ramach platformowej gospodarki zlecen.
Wyobrazmy sobie rodzaj cyfrowej mapy dla ustug cyrkularnych
zdanymiw czasie rzeczywistym, takimi jak przeptywy materiatow
wraz z lokalizacjg geograficzng, prognozy dotyczace budynkdw
przeznaczonych do renowacji lub wyburzenia (Reclaim) oraz
plany nowych budynkéw przenoszace scenariusze na Digi M.A.P.
Dzieki innemu narzedziu opracowanemu przez Sweco, Revelop,
projektanci mogg nabywac przedmioty wielokrotnego uzytku do
swoich planowanych projektéw budowlanych, na przyktad za
pomoca kodu QR. System dopasowuje ich potrzeby do produktéw
dostepnych na rynku.

Inne ustugi zorientowane na platformowg gospodarke
zlecert mogtyby wzbogacic oferte rynku, np. cyfrowa ustuga
magazynowania. Ustuga taka identyfikuje odpowiednie
mozliwosci magazynowania, np. niewykorzystane magazyny z
mozliwoscig przechowywania materiatéw w trakcie transportu
ze starego budynku do nowego obiektu. Innym przyktadem jest
kojarzenie ofert w zakresie rozbiorki.

LogTrade to oprogramowanie!? ktdre miasta mogag
wykorzystywac do transportu towaréw za pomoca zlecenia
na platformach ustug. Dzieki temu oprogramowaniu mozna
przedstawic¢ potencjat dzielenia sig zasobami dla transportu
cyrkularnego. Na przyktad, jesli okna z placu rozbiorki trzeba
przetransportowac na plac budowy, zostang one oznaczone
kodem QR, a ustuga ta dopasuje towar do odpowiedniego
przewoznika. Kazdy zainteresowany znajdujacy sie w poblizu
moze zaoferowac przewoz materiatdw i towardw, przyczyniajgc
sie w ten sposéb do rozwoju systemu transportu cyrkularnego
w miescie.
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Fot.: Sweco

Petna kontrola nad danymi zapewnia
zoptymalizowane, oszczedne i zréwnowazone
zarzadzanie. Twinfinity to oparta na chmurze
platforma przeznaczona dla systemu cyfrowych
blizniakéw. Dzieki potgczeniu danych
o nieruchomosci z modelem 3D, dane mozna
wizualizowaé, analizowac¢ i obrazowac¢ oraz
pokazywa¢ sposob w jaki nieruchomosé jest
zbudowana i jak funkcjonuje.

Jedyng rzecza, ktora zyskuje na
wartosci, gdy sie nig dzielisz,
jest wiedza.

Profesor Colin Pillinger, brytyjski naukowiec zajmujacy sig planetariami

Organizacje muszg umie¢ dostosowac sie do szybko zmieniajgcego
sie krajobrazu danych i powinny zainteresowac sie szybkim rozwojem
narzedzi. Nowe metody moga zmienic catg logistyke tancucha
wartoscii modele biznesowe, prowadzac do zwiekszonego tworzenia
wartosci cyrkularnej

Alastair Carruth, Starszy Konsultant ds. zarzadzania odpadami i zasobami w Sweco

Zamowienia cyrkularne

Rynki cyfrowe System zarzadzania aktywami
paszportu materiatowego

"Revelop”

Przebudowa

Utatwienie &
Wizualizowanie BIM

CILERATEER  Cyfrowy blizniak

Przeprojektowanie i eksploatacja “Twinfinity"

"C3" Kompas Kosztow
Redukcji Emisji Dwutlenku "Digi M.A.P."
Wegla

Ponowne
Instrukcje projektu cyrkularnego wykorzystanie Prognoza rozbiérki

"Reclaim”

"Deficyt wartosci cyrkularnej” Skanowanie & Inwentaryzacja
"Dopasowanie Platformowe ustugi zlecenia
do rozhidrki" “Logtrade”

Elastyczne przechowywanie
dzigki ustugom cyfrowym
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Rekomendacje

Podczas gdy korzysci ptyngce ze spoteczenstwa opartego na
cyrkularnosci stajg sie coraz bardziej znane, droga do tego
celu jest mniej zrozumiata. Wykorzystujac szybki postep
technologiczny, Sweco stworzyto najlepsze praktyki i nowe
narzedzia do generowania wartosci w sektorze nieruchomosci.
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Mamy nadziejg, ze informacje zawarte w tym raporcie
zainspirowaty Cie do zastanowienia sie nad tworzeniem
wartosci opartej na obiegu zamknigtym. Mamy réwniez
nadzieje, ze pomoglismy Ci zrozumieg, jak wykorzystywac dane,
wiedze i informacje do podejmowania lepszych decyzji oraz
napedzania transformacji cyrkularnosci w branzy budowlane;.

Zatrzymaj niszczenie wartosci

Kazdy metr kwadratowy powierzchni, ktéra wyburzamy,
moze oznaczac zniszczenie 750 euro. Przestarimy wyburzaé
wartosci cyrkularne. Zacznijmy rozwazac renowacje oraz
modernizacje jako alternatywe dla wyburzenia i odbudowy.

Tworz warto$é z istniejacych budynkéw

Wykorzystaj to, co masz i unikaj emisji, kosztow i odpaddéw
zgodnie z wymogami UE. Narzedzia danych majg kluczowe
znaczenie dla zapewnienia przegladu zasobow i wiedzy
potrzebnej do zilustrowania ,wartosci wbudowanych"
i podejmowania madrzejszych decyzji dotyczacych obiegu
zamknigtego.

Otrzymaj jak najwiekszy zwrot z kazdego
zainwestowanego pienigdza

Podejmowanie decyzji dotyczgcych produktéw o obiegu
zamknietym na wczesnym etapie, jeszcze w fazie
projektowania, bedzie miato wptyw na Srodowisko
i przyniesie najwieksze korzysci. Wykorzystaj narzedzia
projektowe oparte na danych w konsultacji z ekspertami
z wielu dziedzin, aby tworzyé¢ produkty i budynki, ktére
funkcjonujg w systemach zasobdw obiegu zamknietego.

Opisuj wartosci za pomoca nowych walut

Tworzenie wartosci cyrkularnej wymaga od nas postugiwania
sig roznymi rodzajami wartosci, nie tylko finansowymi. Sg
one opisywane w réznych jednostkach: euro dla wartosci
pienigznych, kWh dla energii, C0= dla wptywu na klimat,
wspotczynnik cyrkularnosci dla adaptacyjnosci, montazu
i demontazu, itd.

Unikaj ryzyka dzigki cyrkularnosci

Cyrkularnosé jest instrumentem umozliwiajacym uzyskanie
portfela budynkdéw o zerowej emisji dwutlenku wegla netto,
a nawet budynkéw o dodatniej emisji dwutlenku wegla.
Optata lub podatek od emisji dwutlenku wegla stang
sie prawdopodobnie rzeczywistoscig takze w sektorze
nieruchomosci i budownictwa. Wydajne i efektywne systemy
o0 obiegu zamknietym sg rowniez mniej narazone na ryzyko
zewnetrzne, takie jak szoki cenowe czy niedobdr materiatow.

Wydobadz ,,zielone ztoto”

Podmioty, ktére maja kontrole nad swoimi danymi
dotyczacymi zréwnowazonego rozwoju i potrafig je
sensownie wykorzystac, przeanalizowac i zwizualizowac,

sg lepiej przygotowane do pozyskiwania zielonych
funduszy, a tym samym do zbierania ,zielonego ztota".

Zarzadzaj swoimi budynkami i pracuj madrzej

W bardziej efektywnym wykorzystaniu przestrzeni moze
pomac system cyfrowych blizniakdw. Sprawdz, czy mozesz
dostosowac uktady i przestrzenie lub zmienic¢ sposdb ich
wykorzystania, aby je lepiej zoptymalizowac.

Potacz dane z wiedza

Same dane nie wystarcza. Kompleksowos$¢ wymaga zaréwno:
narzedzi opartych na danych i dialogu eksperckiego,
wspierajacych podejmowanie strategicznych decyzji.

Przestan marnowac czas

Usprawniajac zarzgdzanie danymi, mozna zaoszczedzi¢ do
80% czasu. Rézne formaty danych, koncepcji, pomiaréow
i systemow stanowig wyzwanie, dlatego tak wazne jest
dazenie do opracowania wspodlnego leksykonu termindw.
Potrzebne sg struktury baz danych, takie jak BIM, ze
~Stownikiem” wystarczajaco elastycznym, aby powigzaé
rézne uzywane terminy.

Wybiegaj w przysztosc i wspotpracuj

W zmieniajgcym sie swiecie nie wystarczg obecne praktyki.
Staty rozwdj narzedzi jest szybki i zmieniajgcy istniejace
procedury. Organizacje i przedsigbiorstwa powinny patrze¢
w przysztoscé: odchodzi¢ od kopiowania najlepszych praktyk
na rzecz tworzenia nowych praktyk w zakresie dzielenia
sie wiedzg, narzedziami i informacjami zrédtowymi dot.
projektéw. Tworzeniu wartosci sprzyja wspétpraca i dostep
do istniejgcych danych. Niezaleznie od tego, jak potezne sg
narzedzia, organizacja, ktora jest odizolowana od innych,
ryzykuje utrate tworczej wartosci dodanej, jaka niesie ze sobg
wspotpraca.

33



0 Autorach

Jesli masz jakies$ spostrzezenia lub pytania chetnie pomozemy.
Prosimy o kontakt: urbaninsight@swecogroup.com

Alastair Carruth pracuje w Sweco w Dziale Srodowiska i Planowania Sweco w Malmé w Szwecii.
Brat udziat w szeregu projektow majgcych na celu przyspieszenie wdrozenia gospodarki
0 obiegu zamknigtym, w tym wsparcia matych i Srednich przedsiebiorstw oraz organizacji sektora
publicznego we wdrazaniu nowych modeli biznesowych, rozwoju miejskich i regionalnych
strategii gospodarki o obiegu zamknigtym, a takze kwantyfikacja i mapowanie istniejacych
zasobdw, w celu lepszego stosowania modeli cyrkularnych. Pomagat réwniez organizacjom
w praktycznych aspektach zarzadzania zasobami, takich jak transport i magazynowanie,
zrozumienie wymagan regulacyjnych w zakresie gospodarki odpadami, norm i wymagan
certyfikacyjnych oraz tworzenie rynkéw i ustug dla materiatéw ponownie uzywanychipochodzacych
zrecyklingu. Pracowat takze w budownictwie infrastrukturalnym z zarzadzaniem $rodowiskiem.

Elise Grosse jest Dyrektorem ds. zréwnowazonego rozwoju w Sweco Architects w Szwecji.
Posiada tytut magistra architektury, jest certyfikowanym biologiem budowlanym IBN,
a obecnie doktorantkg w niepetnym wymiarze godzin w zakresie wspottworzenia.
W swoich badaniach opracowuje podejscia do proceséw kolektywnej inteligenciji, w celu
zwiekszenia trwatosci projektow. Elise ma miedzynarodowe doswiadczenie (Dominika, Berlin
i Los Angeles) i rozlegty sie¢ kontaktdw dzielacych jej zainteresowania. Jej pomystowosc,
inicjatywa i silna wiara w prace na rzecz bardziej zréwnowazonego Swiata uczynity jg ekspertem
w utatwianiu zespotom opracowywania nowych partnerstwa na rzecz zréwnowazonego
srodowiska zbudowanego i innowacyjnych rozwigzan poprzez wspottworzenie wsrod
konsultantow o réznych perspektywach. Szczegolnie interesuje sig interakcja miedzy
narzedziami cyfrowymi a kreatywnoscia grupy i jest przekonana, ze takie podejscie moze
rozwigzac nasze wspolne wyzwania egzystencjalne. Pracuje w czotéwce rozwoju biznesu na
rzecz zrownowazonego srodowiska zabudowanego, inicjujac projekty B+R, wspierajac kolejne
praktyki, prowadzac rozwdj organizacji, wygtaszajac przemowienia i moderujac konferencje.
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Ten raport Sweco Urban Insight jest wezwaniem do dziatania. My juz podjeliémy dziatania, mi.in. wspéttworzac inspiracje
dotyczace tego, jak mozemy przeksztatcic sie w kierunku wigkszej cyrkularnosci dzigki lepszym danym i informacjom.
To jest Swiadomy wybdr tego jak powinien wygladac aktualny rozwoj. Wartos$cé tego raportu jest generowana przez $wiadome
dziatania wielu wspéttwdrcow, ktérzy go wspéttworzyli. Mamy nadzieje, ze bedziemy wspdlnie inspirowac tworzenie wartosci
0 obiegu zamknigtym.
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